projekt
Umowa Najmu Nr /W/TT/ZZ0OZ/2017

zaWartR W AU s r. w Wadowicach, pomiedzy :

Zespolem Zakladow Opieki Zdrowotnej w Wadowicach;

ul. Karmelicka 5; 34-100 Wadowice; REGON: 000306466, NIP: 551-21-24-676
zarejestrowanym w Sadzie Rejonowym dla Krakowa - Srédmiescia w Krakowie,
Wydz. XII Gospodarczy KRS nr 0000071327, reprezentowanym przez:

Dyrektora — mgr Beate Szafraniec
zwanym w dalszej czedci umowy Wynajmujgcym

zwanym dalej Najemca,
o nastepujacej tresci:

§1.

1. Wynajmujacy oéwiadcza, Zze na podstawie aktu notarialnego z dnia 29.12.98r Rep A
nr 7149/1998 posiada w nieodplatnym uzytkowaniu nieruchomo$é zabudowanag
pawilonem ,,C” Szpitala Powiatowego im. Jana Pawla II w Wadowicach, polozong
w Wadowicach przy ul. Karmelickiej 7, dla ktérego Sad Rejonowy w Wadowicach
Wydzial Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta nr KW 554.

2. Wynajmujacy o$wiadcza, ze teren wolny jest od obcigzen na rzecz os6b trzecich,
ktére moglyby uniemozliwi¢ lub utrudni¢ wykonywanie przez Najemce jego
uprawnien wynikajacych z niniejszej umowy.

§2,

1. Wynajmujgcy oddaje do uzywania cze$¢ nieruchomoéci okreslonej w § 1 umowy,
obejmujacy pomerzchnu; 82,00 m2 polozong na parterze budynku okreslonego
w § 1 z przeznaczeniem na prowadzenie dzialalnoéci gastronomicznej i Handlowo-
ustlugowej z ukierunkowaniem na potrzeby pacjentéw i pracownikow ZZOZ
w Wadowicach, a Najemca o$wiadcza, zZe obejmuje w najem powierzchnie, o ktorej
mowa wyzej, na zasadach i warunkach okreSlonych w dalszych postanowieniach
umowy.

2. Lokalizacja przedmiotu Najmu oznaczona jest w Zalgczniku nr 1 do niniejszej
umowy.

§3.

1. Umowa zostaje zawarta na czas nieokreSlony i1 obowigzuje od dnia

2. Wydanie przedmiotu najmu nastgpi na podstawie protokolu zdawczo-odbiorczego
z dniem podpisania umowy.
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§4.

Najemca zobowigzuje si¢ do :

» uzywania wynajmowanego pomieszczenia z nalezytg starannoscia, zgodnie
7 jego przeznaczeniem, okreSlonym w § 2 umowy oraz zgodnie z przepisami
prawa;

» dbalosci o jego estetyke, dostosowang do wymagan wlaéciwych sluzb
architektonicznych.

Wszelkie prace adaptacyjne, modernizacyjne, lub remontowe przedmiotu najmu

powinny by¢ kazdorazowo uzgadniane z Wynajmujgcym i wymagaja jego pisemnej

zgody. Koszty tych prac ponosi Najemca, Wynajmujgcy nie ma obowiazku zwrotu
poniesionych przez Najemce na te prace kosztow.

Ewentualne naklady na przedmiot najmu mogg by¢ czynione po uzyskaniu

uprzedniej zgody Wynajmujacego. Koszty poczynionych nakladéw obciazaja

wylacznie najemce, ktory zrzeka sie prawa do dochodzenia ich zwrotu tak w czasie
trwania najmu, jak i po jego zakonczeniu.

Najemca zobowiazuje sie do dokonywania biezacych napraw przedmiotu najmu

na swdj koszt, celem zachowania przedmiotu najmu w stanie niepogorszonym.

Ewentualna zmiana profilu dzialalno$ci, na prowadzenie ktérej wynajety zostal

przedmiot najmu moze byé dokonana wylgeznie po uzyskaniu przez Najemce

uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujgcego.

Najemca nie jest uprawniony do oddania przedmiotu najmu w podnajem, ani tez

do korzystania na podstawie innego tytulu prawnego osobom trzecim, bez

uprzedniej zgody Wynajmujgcego wyrazonej na piSmie.

Najemca nie ma prawa wniesienia prawa najmu nieruchomogci jako aportu lub

wkladu do spélki.

Najemca bedzie ponosi¢ pelng odpowiedzialno$¢ zwigzang z prowadzeniem

dzialalnoéci, oraz z zabezpieczenie towaru i sprzetu przed kradzieza i zdarzeniami

losowymi,

Najemca we wlasnym zakresie zapewni usluge sprzatania przedmiotu najmu

oraz usuwania odpadow.

Najemca wlasnym kosztem i staraniem zainstaluje mierniki zuzycia wody (cieplej

i zimnej) oraz energii elektrycznej.

Ogdblny nadzoér nad realizacja i przestrzeganiem warunkdéw niniejszej umowy ze

strony Wynajmujacego wykonuje Kierownik Dzialu Technicznego (lub osoba przez

niego upowazniona), ktéry réwniez akceptuje planowane adaptacje, remonty,
modernizacje.

§5.

Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialno$ci za szkody w wynajmowanych
powierzchniach powstale w wyniku zdarzef przez niego niezawinionych. W tych
przypadkach szkody usuwa Najemca na wlasny koszt.

Wynajmujacy zobowiazuje sie udostepnié Najemcy powierzchnie okre§long w § 2
w stanie przydatnym do uméwionego uzytku.

Wynajmujacy zobowiagzuje sie do niezwlocznego usuniecia na wlasny koszt wad
przedmiotu  najmu, jezeli wady te uniemozliwiaja = korzystanie
z pomieszczenia okreslonego w § 2 zgodnie z umowa.

Wynajmujacy ma prawo do kontroli przedmiotu najmu przy udziale Najemcy.

§ 6.




1. Najemca zobowigzuje sie do zaplaty Wynajmujgcemu miesiecznego czynszu

w lgeznej wysokoSci veevesseenea. netto (slownie: .............. )
/stawka czynszu zostanie ustalona w drodze przetargu nieograniczonego
pisemnego/

stawka wywolawcza : 36,00 zl netto/m-c/m?2

2. Do tak ustalonego czynszu zostanie doliczony nalezny podatek VAT zgodnie
z przepisami obowigzujacymi w dniu wystawienia faktury.
3. Oprocz czynszu Najemca bedzie ponosil oplaty z tytulu:
» zwrotu kosztow zuzycia energii elektrycznej,
> zwrotu kosztow zuzycia wody 1 odprowadzenia $ciekéw,
> zwrotu kosztoéw zuzycia energii cieplnej,
> korzystania z wewnetrznej sieci telefonicznej Wynajmujacego,
» zwrotu kosztow przygotowania i dostarczenia cieplej wody uzytkowej
4. Rozliczenia za oplaty wymienione w ust. 3 dokonywane beda w nastepujacy
sposob:

a) zuzycie energii elektrycznej - na podstawie wskazania sublicznikéw wg
$redniej wartoéci 1 kWh obliczanej z rachunku dostawey i dystrybutora,

b) zuzycie wody i odprowadzenie Sciekéw podstawie wskazania sublicznikéw wg
$redniej wartosci 1 m3 obliczanej z rachunku dostawecy.

c) energia cieplna- proporcjonalnie do zajmowanej powierzchni tj. 1,89%
nalezno$ci wykazanej przez dostawce w fakturze wystawionej dla licznika
ciepla zainstalowanego w Pawilonie C Szpitala Powiatowego,

d) korzystanie z sieci telefonicznej wewnetrznej- ryczalt w wysokosci 30,00 zl+
VAT (slownie: trzydziesci zlotych 00/100),/ jeéli dotyczy/

e) przygotowanie i dostarczenie cieplej wody uzytkowej-ryczalt za 1 m3/m-c wg
stawki 17,45 zl/ m3 netto (21,46 zl/ m3brutto ).

5. Czynsz najmu platny jest z gory w okresach miesiecznych, w terminie 14 dni od
daty wystawienia faktury, na rachunek bankowy wskazany w fakturze VAT.

6. Obowigzek zaplaty czynszu i oplat, o ktérych mowa w ust. 3, powstanie od dnia
sporzadzenia protokolu zdawczo-odbiorezego, o ktérym mowa w §3 ust.2.

7. Oplaty, o ktérych mowa w ust. 3, platne sg z dolu w okresach miesiecznych, na
podstawie faktury VAT, w terminie 14 dni od daty wystawienia faktury przez
Wynajmujacego, na rachunek na niej wskazany.

8. W przypadku opdznienia w zaplacie ktérejkolwiek naleznosci, Wynajmujgcy ma
prawo do naliczenia odsetek ustawowych za okres opdzZnienia.

9. Wysoko$¢ czynszu bedzie corocznie wzrastala od 1 stycznia danego roku o 2%
w stosunku do roku poprzedniego z tym zastrzezeniem, Ze jezeli roczny wskaznik cen
towarow i uslug bedzie wyiszy niz 2 %, to czynsz bedzie waloryzowany rocznym
wskaznikiem cen towardéw i uslug ogloszonym przez Prezesa GUS. Waloryzacja nie
wymaga aneksu do umowy, lecz winna byé poprzedzona pisemnym powiadomieniem
Wydzierzawiajacego o dokonanej podwyzce.




10. Pierwsza faktura wystawiona przez Wynajmujacego po waloryzacji stawki czynszu
o wskaznik wzrostu cen towaréw i uslug okreSlony powyzej bedzie uwzgledniaé
réznice, wynikajaca ze wzrostu cen za poprzednie miesiace, od stycznia danego roku.

11. Wynajmujgey zastrzega sobie prawo do podwyzki stawki dzierzawy najmu
w przypadku zmiany uchwaly Zarzadu Powiatu w Wadowicach w sprawie zmiany
stawek czynszu najmu lokali uzytkowych lub dzierzawy gruntu stanowiagcych
wlasnoé¢ Powiatu Wadowickiego.

12. Wynajmujacy zastrzega sobie prawo zmiany wysokosci stawki okreslonej w ust. 4
w przypadku zmiany kosztéw wlasnych ponoszonych na przygotowanie cieplej wody
uzytkowej.

§7.

1. Kazdej ze stron przystuguje prawo rozwigzania umowy w drodze trzymiesiecznego
wypowiedzenia, ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego.
2. Wynajmujgcemu przysluguje prawo rozwigzania umowy ze skutkiem
natychmiastowym jezeli Najemca:
a) pomimo pisemnego wezwania dopuszcza sie zwloki z platnoScig czynszu co
najmniej za dwa pelne okresy platnosei,
b) pomimo pisemnego upomnienia uzywa terenu w sposob sprzeczny z umowa,
w tym dokonal zmiany profilu dzialalnosci bez uprzedniej zgody Wynajmujacego,
oddal przedmiot najmu do uzywania osobie trzeciej bez zgody Wynajmujacego lub
tez poczynit naklady lub modernizacje bez wczedniejszego ustalenia
z Wynajmujacym.

§8

1. Najemca jest zobowigzany do zwrotu przedmiotu najmu Wynajmujacemu po
zakonczeniu umowy, w pierwszym dniu roboczym nastepujacym po ostatnim dniu
obowigzywania Umowy.

2. W przypadku niewykonania obowigzku okreslonego w ust. 1, Najemca zobowiazany
bedzie do =zaplaty Wynajmujacemu wynagrodzenia w tytulu bezumownego
korzystania z przedmiotu najmu, w wysokosci 100% stawki czynszu dzierzawy, za
kazdy rozpoczety miesiac bezumownego korzystania z najmu.

3. Po zakoficzeniu najmu Najemca obowigzany jest zwroci¢é przedmiot umowy
w stanie nie pogorszonym.

§9
Zmiany i uzupelhienia umowy wymagajg formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.
Zalaczniki do umowy stanowiq jej integralng czesé.

§10

W sprawach nieuregulowanych niniejszg umowa majg zastosowanie przepisy
Kodeksu Cywilnego.
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§11
Wszelkie spory mogace wynikna¢ w zwigzku z wykonaniem umowy beda rozstrzygane
przez Sad miejscowo whadciwy dla siedziby Wynajmujacego.

§12

Umowe sporzadzono w dwéch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym
egzemplarzu dla kazdej ze stron.

WYNAJMUACY NAJEMCA
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